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1. Introducere

11. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: Elaborarea Planului Urbanistic pentru Zone Construite
Protejate si a Regulamentului Local de Urbanism aferent - Zona Mina Petrila.

Beneficiar: Consiliul Judetean Hunedoara.

Proiectant general: ASOCIEREA POINT ZERO - IDEOGRAM STUDIO - ARHECO
ARHITECTURA ECONOMICA.

Certificat de urbanism nr. 1/18.01.2024 eliberat de Primaria Orasului Petrila.

Data elaborarii: lulie 2025.

1.2.  Obiective

In conformitate cu documentatia de achizitie a serviciilor (Caietul de sarcini), prin
documentatie se propune reglementarea unui ansamblu mixt de zone functionale
compatibile reciproc si aflate in stréansa relatie cu vocatia ansamblului de zona
industriala aflata in proces de tranzitie. Astfel, se vor reglementa urmatoarele
categorii de zone functionale:

- Zona de institutii si servicii cu caracter cultural;

- Zona industriala si servicii complementare;

- Zona de agrement si sport;

- Zona de institutii si servicii cu caracter educational, de cercetare si inovare;
- Zona verde de protectie aferenta culoarului verde-albastru al Jiului de Est;
- Zona cai de comunicatie rutiera, feroviara, pietonala si pentru biciclete;

- Zona pentru echipare edilitara;

- Zona terenuri aflate permanent sub ape.



2. Categorii de costuri si responsabilitati

2.1.  Costuri aflate in sarcina judetului Hunedoara

Cea mai mare parte a costurilor pentru implementarea investitiilor propuse prin
Planul Urbanistic Zonal revin in sarcina UAT Judetul Hunedoara, ce detine cea mai
mare suprafata de teren in zona reglementata. Astfel, Judetului Hunedoara fi revin
urmatoarele responsabilitati:

- Realizarea investitiilor pentru conservarea si restaurarea (consolidare,
reabilitare si punere in valoare) pentru constructiile aflate pe parcela 66529 si
66390, conform Tab. 1.

- Implementarea proiectelor de infrastructura pe terenurile aflate in proprietate
(amenajari spatii verzi, bransamente retele tehnico-edilitare).

Finantarea acestor investitii se va realiza din fonduri nerambursabile, fonduri
guvernamentale (de la bugetul de stat) si surse proprii.

2.2.  Costuri aflate in sarcina UAT Orasul Petrila

UAT Orasul Petrila va realiza investitiile de baza aferente realizarii si intretinerii
circulatiilor propuse Tn cadrul ansamblului minei, precum si cele aferente modernizarii
si extinderii infrastructurii tehnico-edilitare. Avand in vedere faptul ca multe din aceste
investitii sunt pe terenuri aflate in prezent in proprietatea Judetului Hunedoara, este
posibil ca circulatiile si infrastructurile tehnico-edilitare sa fie realizate in parteneriat
cu acesta din urma si cu administratorii retelelor publice.

De asemenea, UAT Orasul Petrila este responsabila pentru implementarea
proiectelor propuse pe parcelele 63433, 63419 si 65935, din care enumeram:

- Proiectul pentru Preparatia Veche (nr. cad. 63433);
- Centrul de Aport Voluntar (nr. cad. 65935);

- Parcul fotovoltaic (nr. cad. 63419).

2.3.  Costuri aflate in sarcina altor parti interesate

Este de asteptat ca cea mai mare parte a investitiilor realizate in subzonele
functionale UID1, UID2 si UID3 sa fie realizate de investitori privati, in urma
concesionarii unor suprafete din terenurile respective pentru realizarea de hale
pentru activitati productive, logistica sau cercetare-dezvoltare.

De asemenea, pentru dezvoltarea traseelor feroviare propuse si a garii este nevoie
de realizarea unor investitii in parteneriat cu administratorii retelelor feroviare din
zona reglementata.



3. Planul de actiune

Tab. 1. Planul de actiune

Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat

. INFRASTRUCTURI VERZI SI GRI: SPATII VERZI, CAl DE COMUNICATII, INFRASTRUCTURI TEHNICO-EDILITARE)

1 Crearea infrastructurii verzi | Judetul 66529 M1, M2, V1 45.000.000,00 | Programul DALI (in curs de 2026 —
in perimetrul ansamblului Hunedoara Tranzitie Justa | revizuire) 2028
Exploatarea Miniera Petrila 2021-2027
— Revitalizare si regenerare
urbana

2 | Regenerare si revitalizare Judetul 66529 M1, M2, M3, | 45.000.000,00 | Programul Nota conceptuala 2026 -
urbana in perimetrul Hunedoara V1 Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2028
ansamblului - Exploatarea 2021-2027 aprobata
Miniera Petrila

3A | Realizarea circulatiilor Judetul - Tr Conform studii | Fonduri Idee 2026 -
propuse Tn cadrul Hunedoara, UAT fezabilitate guvernamenta 2030
ansamblului Orasul Petrila le, bugetul
judetean,
bugetul local.
3B | Modernizare si extindere Judetul - Tr, TE Conform studii | Fonduri Idee 2026 -
retele tehnico-edilitare: Hunedoara, UAT fezabilitate guvernamenta 2030
alimentare cu apa, Orasul Petrila, le, bugetul
canalizare, distributie administratori judetean,
energie electrica si gaze retele publice bugetul local.
naturale, telecomunicatii.

4 | Realizare pod peste Jiul de | UAT Orasul - Tr Conform studii | Fonduri Idee Dupa
Est (continuarea Str. Tudor | Petrila fezabilitate guvernamenta 2030
Vladimirescu) le, bugetul

local.




Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat
5 | Amenajare traseu cale Administratorii - Tf Conform studii | Fonduri Idee Dupa
feratd cu doua gari / noduri | retelelor feroviare fezabilitate guvernamenta 2030
in parteneriat cu le, bugetul
Judetul judetean,
Hunedoara si bugetul local.
UAT Orasul
Petrila
Il. INTERVENTII PENTRU CONSERVAREA, RESTAURAREA S| VALORIFICAREA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT
1 | Consolidare si UAT Orasul 63433-C1 M1 45.000.000,00 | Programul DALI 2026 —
refunctionalizare Petrila Tranzitie Justa 2028
componenta ansamblu 2021-2027
Exploatarea Miniera Petrila:
Preparatia veche cu
spalatoria de carbune, cod
LMI HD-II-m-B-21106.06
2 | Infiintare Centru de UAT Judetul 66529-C4 M4 35.000.000,00 | Programul Elaborare DALI 2026 -
creativitate si inovare Hunedoara Tranzitie Justa 2028
Robotics Hub prin 66529-C12 2021-2027
consolidarea, reabilitarea si 66529-C18

punerea in valoare a
obiectivelor: C4 Statia
ventilatoare centru, C12
Casa masinii la skip nou,
C18 Putul nou cu skip
aflate Tn perimetrul
ansamblului "Exploatarea
Miniera Petrila”




salvatorului minier, C29 —
Statia pompe — Centrul
cultural Pompadou si C10
— Dispensarul nou in
vederea realizarii unui hub
integrat socio-cultural

Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat
3 | Consolidare, reabilitare si UAT Judetul 66529-C1 M1 11.305.000,00 | Programul Nota conceptuala 2026 -
punere Tn valoare corp C21 | Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2028
— Magazie materiale 2021-2027 aprobata
4 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66529-C8 M3 8.925.000,00 | Programul Nota conceptuala 2026 -
urbana Componenta 5: Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2028
Consolidare, reabilitare si 2021-2027 aprobata
punere in valoare corpul C8
- Ateliere mecanice
5 | Consolidarea, punerea in UAT Judetul 66529-C11 M3 44.618.093,73 | Programul DALI 2026 -
valoare i Hunedoara Tranzitie Justa 2029
refunctionalizarea Putului 66529-C20 2021-2027
Centru (corpurile de cladire
C11+C20 — hala si turnul),
monument in grupa
valorica B, conform cod LMI
HD-2-m-B-21106.05 din
cadrul Ansamblului Istoric
Exploatarea miniera Petrila
Consolidare, reabilitare si UAT Judetul 66529-C6 M1 15.830.000,00 | Programul Elaborare DALI 2026 -
punere in valoare a Hunedoara Tranzitie Justa 2029
cladirilor C6 — Statia de 66529-C29 2021-2027
salvare — Muzeul 66529-CC10




Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat

7 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66529-C5 M2 47.600.000,00 | Programul Nota conceptuala 2026 -
urband Componenta 4: Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2029
Consolidare, reabilitare si 66529-C14 2021-2027 aprobata
punere in valoarea corpul
C5 - Statie compresoare
centru si corpul C14
Cosul de fum.

8 | Consolidare, reabilitare si UAT Judetul 66529-C1 M1 52.565.000,00 | Programul Nota conceptuala 2027 -
punere in valoare corpul Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2030
C1 - Cladire 66529-C2 2021-2027 aprobat
administrativa si corp C2
— Sediu administrativ

9 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66391-C3 M1 2.796.500,00 | Programul Idee 2027 -
urbana corpul C3 Mina Hunedoara Tranzitie Justa 2030
Scoala 2021-2027

10 | Crearea centrului zonal de | UAT Judetul 66390-C1 M1 16.645.491,00 | Fonduri guver- | ldee 2027 -
formare profesionala a Hunedoara in namentale, 2030
adultilor Valea Jiului — parteneriat cu 66390-C2 buget local
Scoala de calificare cu AJOFM
statia de dispecerizare si
Cladirea pentru
administratie (corp C1, C2)

11 | Reabilitarea si punerea in UAT Hunedoara 66529-C31 M3 Conform DALI | Programul Idee 2027 -
valoare a corpului de Tranzitie Justa 2030
cladire C31 — Pasarela 2021-2027
Minerilor

12 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66529-C9 M1 16.660.000,00 | Programul Nota conceptuala 2027 -
urbana Componenta 6: Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2030
Consolidare, reabilitare si 2021-2027 aprobata




Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat
punere in valoare corpul C9
— Statia de sortare

13 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66529-C3 M2 17.875.000,00 | Programul Nota conceptuala 2027 -
urbana Componenta 7: Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2030
Consolidare, reabilitare si 2021-2027 aprobata
punere in valoare corpul
C23 - Turn put vechi cu
schip.

1l REALIZAREA DE NOI CONSTRUCTII SI INSTALATII

1 | Sistem de stocare energie Monsson SRL / 63434 uiD2 Conform PT Investitie PT 2025 -

electrica Wind Power privata (teren 2026
Energy SRL in concesiune)

Parc fotovoltaic UAT Orasul 63419 uUiD4 Conform SF Parteneriat SF 2025 -
Petrila Public -Privat 2026

3 | Realizare Centru de Aport UAT Orasul 65935 Ge1 Conform PT PNRR PT 2025
Voluntar Petrila

4 | Dezvoltare hale activitati Investitori privati uiD1, UID2, - Investitie Idee 2026 -
productive, logistica, uiD3 privata 2030
cercetare-dezvoltare pe (terenuri luate
resursele de teren existente in concesiune)

5 | Refacere statie funicularin | Judetul 66529 M3 Conform SF Fonduri guver- | Idee Dupa
vederea dezvoltarii unui Hunedoara in namentale, 2030
traseu turistic pe cablu parteneriat cu buget
(halde) UAT Orasul judetean,

Petrila si UAT buget local
Municipiul
Petrosani
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Ansamblul EM Petrila

=] Limita subzonelor functionale
propuse

Z0NE FUNCTIONALE Existent (ha)| Existent (%)|Propus (ha) | Propus (%) Q
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g

%
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v - R L I zon3 afiats permanent sub ape

Il. 13. Regenerare si revitalizare urbana Componenta 7:
consolidare, reabilitare si punere in valoare corpul C23 -
Turn put vechi cu schip si casa masinii de extractie.

ﬁ/ﬂ/ ‘ EEEE circulatie de tip Shared-Space
Il. 07. Regenerare si revitalizare urbana Componenta 4:

Consolidare, reabilitare si punere in valoare corpul C5 -
Statie compresoare centru si corpul C14 Cosul de fum

Il. 08. Consolidare, reabilitare si punere in | )
valoare corp C1 - Cladire administrativa si /\ o
corp C2 Sediu administrativ| S

7 VA A . N

II. 10. Crearea centrului zonal de formare
profesionala a adultilor Valea Jiului -
Scoala de calificare cu statia de |
dispecerizare si Cladirea pentru

administratie
LY. |

Il. 09. Consolidare, reabilitare si punere in
valoare corp C3 Mina Scoala §

- . ” ’
N Zona inundabils scenariul 1%
-

n& de protectie sanitars

Ina sigurants calea ferats (20 m)
3 protectie calea ferats (100 m)
ARI SUPLIMENTARE

nstructie cu grad mare protectie

nstructie cu grad mediu protectie

() constructie cu grad mic protectie

Il. 04. Regenerare si revitalizare urbana Componenta 5:
consolidare, reabilitare si punere in valoare corpul C8 -
Ateliere mecanice

[ T~ Fasie plantata cu vegetatie inalta:
conservare caracteristici peisaj

‘ Reglementari urbanistice

Smin spatii verzi] Scmax per corp

cuTmax | e 06y | cladire (mp)

1,00 20,00
0,15 20,00
fctorl petrozan 040 | 20,00
\ 12 - subzons scuvitay cercetare-novare cf. RLU[cf. RLU] 25,00 | 0,60 | 20,00

. 120 | 20,00 750

lll. 02. Parc fotovoltaic 060 | 30,00 750

P 3,00 45,00 0,55 30,00 1.000

emergente
i 0,45 30,00 750
0,55 30,00 750

IIl. 12. Regenerare si revitalizare urbana Componenta 6:

. e . ~ 0,40 30,00
consolidare, reabilitare si punere in valoare corpul C9 — |G| 700
Statia de sortare ot e

005 | 80,00
010 | 40,00
i i i 010 | 40,00
[11 ~Subzons infrastructurs de transoort feroviar | cf. SF_| cf. S| cf.SF | cf.SF | cf.SF

@%

II. 05. Consolidarea, punerea in valoare §
refunctionalizarea Putului Centru
(Corpurile de cladire C11+C20 - Hala

si Turnul) LMI HD-2-m-B-21106.05
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